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Streszczenie
W niniejszej pracy, na przyk adzie niewielkiego miasta Jeziorany (woj. warmi sko-ma-
zurskie), wykazano rozwi zania materia owe i konstrukcyjne w zabudowie pierzejowej 
z prze omu wieku XVII i XVIII oraz w budynkach z lat 80 XX wieku. Przedstawiono, ro-
dzaje wi b dachowych, konstrukcji murowych oraz fundamentów, a ca o  uzupe niono 
opisem materia ów stosowanych w trakcie odbudowy Jezioran po po arze, który w roku 
1783 strawi  je niemal doszcz tnie.

S owa kluczowe: rewaloryzacja, konserwacja zabytków, zabudowa pierzejowa, materia y 
budowlane

Wst p

Cz owiek budowa  niemal od zawsze, zadziwiaj c niejednokrotnie determinacj  
i za o eniami swoich dzie . Stare budownictwo mo na uzna  za sztuk . Po czenie ró -
nych nurtów architektonicznych i rozwi za  rzemie lniczych umo liwia wprowadzenie 
obserwatora w zachwyt, zmuszaj c jednocze nie do re eksji i zadania sobie pytania – 
jak to w ogóle mo liwe, e taki budynek powsta  w tamtych czasach, a co wa niejsze 
istnieje do dzi .

Jeziorany s  ma ym miasteczkiem o liczbie mieszka ców nieprzekraczaj cej 3.5 
tysi ca, po o onym we wschodniej cz ci Warmii nad rzek  Symsarn . W okolicy Je-
zioran znajduje si  te  kilka jezior. Miasto za o one zosta o przez biskupa warmi skie-
go Hermana z Pragi w roku 1310 roku, ale dopiero po 28 latach otrzyma o przywilej 
lokacyjny. Na terenie miasta znajduje si  wiele obiektów historycznych, a sama jego 
historia jest bardzo ciekawa. W Jezioranach istnia  drewniany zamek, który pod koniec 
XIV wieku zast piono konstrukcj  murowan  - bli niacz  kopi  zamku z Dzia dowa 
(Czubiel, Domaga a, 1969).
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Pierwotna zabudowa miejska wykonana by a z drewna, co cz sto prowadzi o do 
powstawania po arów. Po jednym z takich po arów, który strawi  wi ksz  cz  zamku 
oraz znaczn  cz  miasta, rozebrano zamek, a z materia ów, które odzyskano, wybudo-
wano budynek, który obecnie zajmuje Urz d Miasta i Gminy Jeziorany. Miasto równie  
odbudowano w ca o ci jako murowane, co na owe czasy by o do  niespotykane ze 
wzgl du na braki ceglanego budulca. Najwi ksze jednak straty w zabudowie miejskiej 
przynios y dzia ania wojenne XX wieku. Obecnie miasto nosi widoczne lady powojen-
nej odbudowy i rozbudowy, przez co pi kno starej zabudowy stanowi cz sto t o dla tej 
wspó czesnej (Achremczyk, 1997).

Rys. 1. Zwarta zabudowa pierzejowa 
ród o: J. Paw owicz

Uk ad przestrzenny miasta, to uk ad szachownicowy charakteryzuj cy si  prosto-
pad ym przebiegiem ulic z rynkiem po rodku, co do czasów obecnych pozostaje dosy  
czytelne. W przestrzeni ródmie cia znalaz y sw  lokalizacj  najwa niejsze budowle 
w mie cie ratusz, zamek obronny oraz gotycki ko ció  w. Bart omieja.
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Rys. 2. Zabudowa pierzejowa runku 
ród o: J. Paw owicz

Zabudow  mieszkaln  tworzy y zwarte, pogrupowane w kwarta ach kamienice,które 
wraz z historycznym detalem powoduj , e Jeziorany s  bardzo atrakcyjnym, cho  w pew-
nych fragmentach przestrzeni zaniedbanym miasteczkiem (Rys. 1 i 2). Niemniej jednak 
wiele elementów z historycznej zabudowy miasta przetrwa o do czasów wspó czesnych.

Fundamenty

Okres powstania miasta powodowa , e powszechnym materia em stosowanym do 
budowy fundamentów by y nienasi kliwe kamienie oraz zaprawa cementowo-wapien-
na. Te rozwi zania przetrwa y na ogó  w dobrym stanie a  do czasów obecnych. Prosta 
konstrukcja fundamentów umo liwia a posadowienie na nich niewielkich obiektów, tak 
jak przewa aj ce w zabudowie miejskiej domy mieszkalne. Fundament ten wykonuje 
si  w prosty sposób. Na dnie wykopu uk ada si  kamienie ubija drewnianym ko kiem, 
zasypuje kamiennym t uczniem i zalewa warstw  zaprawy cementowo-wapiennej. 
W ten sposób wykonuje si  kolejne warstwy a  do uzyskania w a ciwej wysoko ci sto-
py fundamentowej.
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ciany

Mury jeziora skich budynków wykonane by y zgodnie z ówcze nie obowi zuj c  
technik  budowania. Do wznoszenia ich u ywano ceg y ceramicznej pe nej, a grubo  
cian zewn trznych wynosi a co najmniej 1,5 ceg y. Podyktowane by o to nie tylko 

wzgl dami konstrukcyjnymi. Wynika o to równie  z braku materia ów izolacyjnych.
Spo ród wielu rodzajów uk adania cegie  najcz ciej stosowano wi zanie kowa-

de kowe (Rys. 3) i wi zanie krzy ykowe (Rys. 4). Do wykonywania spoin u ywano 
zapraw gipsowych oraz wapiennych. Wi kszo  budynków zosta a otynkowana, przez 
co zatraci  si  ich pierwotny charakter.

Rys. 3. Wi zanie kowade kowe 
ród o: Budownictwo Ogólne T.3 (Licho a, 2008)

Uk adanie pierwszej warstwy tylko g ówk , natomiast w drugiej rozpocz cie od 
u o enia ceg y dziewi tki (3/4 ceg y) a nast pnie uk adanie tylko wozówk  powodowa-
o pojawienie si  charakterystycznego kowade ka (Rys. 3).

Rys. 4. Wi zanie Krzy ykowe 
ród o: Budownictwo Ogólne T.3 (Licho a, 2008)
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Uk adanie pierwszej warstwy tylko g ówk , natomiast w drugiej rozpocz cie od 
u o enia ceg y dziewi tki (3/4 ceg y), a nast pnie jednej ceg y g ówk  i kolejnej ceg y 
wozówk , powodowa o pojawienie si  krzy yka widocznego na Rys. 4.

Stropy

Konstrukcje stropów oparte by y na podstawowych materia ach, które dawniej 
by y ogólnie dost pne. Do tych konstrukcji nale a y wi c drewniane stropy ze lepym 
pu apem (Rys. 5) oraz stropy belkowe (Rys. 6). Drewniane stropy charakteryzuj  si  
atwo ci  wykonania, nawet w warunkach zimowych i du  izolacyjno ci  termiczn . 

Rozpi to  tych stropów nie powinna by  wi ksza jak 6 m, a rozstaw belek nie powi-
nien przekracza  1,2m. Grubo  stropów waha a si  w granicach 18-30 cm.

Strop ze lepym pu apem charakteryzuje si  deskowaniem po rednim. Na nim 
uk ada si  warstw  izolacyjn , któr  dawniej by a polepa. 

W stropie belkowym warstwa izolacyjna u o ona jest bezpo rednio na podsu tce.

Rys. 5. Strop ze lepym pu apem 
ród o: Budownictwo Ogólne (Licho a, 2008)

Rys. 6. Strop belkowy 
ród o: Budownictwo Ogólne (Licho a, 2008)
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Konstrukcje dachów

Historyczna zabudowa miejska Jezioran to przede wszystkim dachy spadziste. 
Ich uk ady zosta y narzucone przez wzgl dy praktyczne (powierzchnia u ytkowa pod-
dasza) czy te  klimatyczne (odprowadzanie wód opadowych i niegu).

Ma e gabaryty oraz ma e rozpi to ci cian zewn trznych budynków narzuci y pro-
ste kszta ty konstrukcji dachowych. W przewa aj cej ilo ci dominowa y dachy dwuspa-
dowe naczó kowe (Rys. 7) oraz mansardowe (Rys. 8).

Rys. 7. Dach naczó kowy 
ród o: J. Paw owicz

Rys. 8. Dach mansardowy 
ród o: J. Paw owicz
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Pokrycie dachów stanowi  w przewa aj cej mierze dachówki ceramiczne, które ze 
wzgl du na ob to  surowca (glina) by y bardzo popularne na terenie Prus Wschodnich. 
Rozwi zaniami konstrukcyjnymi z powodu do  du ych obci e  wynikaj cych ze sto-
sowania dachówki ceramicznej, s  dachy krokwiowo-j tkowe i p atwiowo-kleszczowe 
z zastrza ami lub bez nich. 

W pó niejszym okresie rozwoju Jezioran, tj. w wieku XIX i XX powstawa y ró ne 
skomplikowane konstrukcje dachów. Wp yw na takie kszta towanie si  zabudowy miejskiej 
mia y takie epoki stylowe jak: neoklasycyzm, pseudoklasycyzm oraz neogotyk (Rys. 9, 10).

Rys. 9. Neogotycki „zameczek” 
ród o: J. Paw owicz

Rys. 10. Neoklasycyzm 
ród o: J. Paw owicz
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Rozwi zania materia owe

Zabudowa miejska Jezioran tak jak w przypadku innych historycznych miast, 
kszta towa a si  w oparciu o naturalne wyst puj ce na danym obszarze materia y. Ce-
g a, drewno i kamie  stanowi y historycznie podstawowy budulec w kszta towaniu za-
budowy miejskiej Jezioran.

Kamieni u ywano do budowy fundamentów. Ceg a stosowana by a na konstrukcje 
cian wewn trznych, zewn trznych oraz schodów. Drewno natomiast stosowane by o 

do konstrukcji szkieletowych takich jak stropy, schody i konstrukcje dachów.
W dzia aniach rewaloryzacji zabudowy uzupe nieniem rozwi za  materia owych 

jest kolorystyka elewacji. Stosowanie stonowanych pastelowych, czasami kontrastuj -
cych ze sob  barw i bogatej ro linno ci, która jest nieod cznym elementem krajobrazu 
miejskiego (Paw owicz, 2006), pozytywnie wp ywa na zagospodarowanie przestrzeni 
tego historycznego miasta, jakim niew tpliwie s  Jeziorany. 

Zabytkowe budynki u yteczno ci publicznej

Spo ród historycznych budynków s u cych ogó owi spo ecze stwa, wartym przed-
stawienia jest budynek Urz du Miasta i Gminy (Rys. 11). Wybudowany zosta  w miejscu 
w, którym przed po arem w 1783 roku istnia  zamek obronny (Rys. 12). Jego fundamenty 
wykonane s  z kamienia co jest pozosta o ci  po zamku biskupów warmi skich. ciany 
wymurowano z cegie  ceramicznych pe nych, a konstrukcj  wi by dachowej ze wzgl du 
na do  du e rozpi to ci jest wi zar p atwiowo-kleszczowy z zastrza ami.

Rys. 11. Urz d Miasta i Gminy w Jezioranach 
ród o: J. Paw owicz
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Rys. 12. Szkic Zamku biskupów Warmi skich 
ród o: Jeziorany online (dost p 21.07.2010)

Drugim tego rodzaju budynkiem jest ko ció  w. Bart omieja (Rys. 13). Wybudo-
wany w drugiej po owie XIV wieku, jest klasycznym przyk adem warmi skiej wi tyni 
halowej z pi trow  zakrysti . 

Rys. 13. Ko ció  w. Bart omieja 
ród o: J. Paw owicz
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Ko ció  jest murowany z ceg y ceramicznej pe nej o polskim w tku, na niskim po-
dmurowaniu z kamieni polnych, trójnawowy i pi cioprz s owy. Ko ció  posiada pó no-
gotyckie bogate sklepienia gwia dziste, w nawie górnej szesnastopolowe, w bocznych 
sze ciopolowe, wsparte na o miobocznych larach. wi tynia na zewn trz posiada 
skarpy. Pó szczyty zachodniego korpusu sterczynowe, szczyty zakrystii i kruchty usko-
kowe ze sterczynami na zako czeniach stopni, dekorowane ostro ukowymi blendami. 
Wie a od zewn trz podzielona jest ostro ukowymi blendami na cztery kondygnacje. 
Portal wie owy ostro ukowy ma pro lowane o cie e. Portal z nawy do zakrystii jest te  
ostro ukowy, pro lowany, posiada drzwi z listwami poprzecznymi i krzy uj cymi si  
uko nie, z dziewi tnastowieczn  ko atk  w psiej paszczy, która jest fragmentem dawne-
go wystroju wi tyni i rzadkim na Warmii okazem redniowiecznej sztuki odlewniczej. 
Jest to zabytek II kategorii.

Zako czenie

Rewaloryzacja ma za zadanie przywrócenie warto ci u ytkowych i estetycznych 
zabytków oraz dopasowanie nowych obiektów do aspektów historycznych miejsca ob-
j tego tym dzia aniem. Nale y równie  pami ta  o tradycjach stosowania materia ów 
w danym regionie. Nie bez znaczenia przy tego typu pracach s  równie  aspekty ekono-
miczne, które cz sto maj  wp yw na u ycie takich, czy innych materia ów (Or owicz, 
Szafranko, 2004).

W Jezioranach podstawowym elementem budowlanym jest kamie , ró nego ro-
dzaju ceramika, drewno oraz tynki na zaprawie wapienno-piaskowej. Podczas dzia a  
maj cych na celu przywrócenie dawnej wietno ci tego miasta nale y zwróci  uwag  na 
artyku owanie tradycyjnych materia ów a w miejscach, w których trzeba wstawi  tzw. 
plomby, projektowanie budynku powinno si  odbywa  w taki sposób, aby uzupe nione 
braki by y dope nieniem do tradycyjnej zabudowy. Wa nym elementem w dzia aniach 
rewaloryzacji jest odpowiedni dobór materia ów i kolorystyki elewacji. Tu trzeba zwró-
ci  uwag  na to eby proponowana kolorystyka by a stonowana i odpowiednio dobrano 
do istniej cego ju  otoczenia (Zagroba, 2009).
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