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Streszczenie

Srodmiescia matych miast Warmii to historyczne, siggajace sredniowiecza uktady
przestrzenne. Sa to obszary bedace przejawem tozsamosci osrodkow, ktorych zabu-
dowa w réznym stopniu odzwierciedla charakterystyczne dla zabytkowych zespotow
staromiejskich cechy. Ztozyty sie na to r6zne uwarunkowania. Urbanistyka i architek-
tura tych zespotdw wymaga na 0got podjecia przeksztatcen rewaloryzacyjnych, ktére
w swoich skutkach powodowatyby ekspozycje zespotdw staromiejskich na tle pozosta-
tych obszaréw miasta. Dziatania takie sa szansa na przywrocenie tym obszarom, znaj-
dujacym si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej ich historycznej tozsamosci. Wyma-
ga to rozwigzywania szeregu problemow i szerokiego spojrzenia, nie tylko w aspekcie
ksztattowania przestrzeni ale rowniez koniecznosci budowy programéw rewitalizacji.

Stowa kluczowe: architektura, urbanistyka, budownictwo, rewaloryzacja, rewitaliza-
cja, konserwacja zabytkow

Wstep

Wigkszos¢ miast regionu Warmii to mate osrodki o zblizonej wielkosci zatozen,
ktore na przestrzeni wiekow nie ulegty powaznym zmianom, w kazdym razie w nie-
wielkim stopniu. Miasta te skupiaja obecnie znaczna cze¢s¢ ludnosci zamieszkujacej
Warmie. Wiele miast regionu charakteryzuje sie przestrzenna i funkcjonalna degrada-
Cja obszarow srodmiejskich. Taka sytuacja jest skutkiem dziatan z okresu konca dru-
giej wojny swiatowej oraz sposobu prowadzenia powojennej odbudowy. Obszary te
w wiekszosci przypadkéw wymagaja podjecia dziatan odnowy, polegajacych na budo-
wie programow rewaloryzacji a nawet rewitalizacji. Jest rzecza oczywista, ze prace te
powinny wybiega¢ poza materialny czynnik zagospodarowania przestrzeni i dotyczyc¢
poprawy warunkow zycia lokalnych spotecznosci oraz rozwoju gospodarczego. Miasto
jest przede wszystkim miejscem zamieszkania ludzi.
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Obecny stan zachowania historycznej zabudowy zespotow staromiejskich miast
Warmii jest dos¢ zréznicowany, co ma zwiazek z wydarzeniami z okresu konca dru-
giej wojny swiatowej. Wojska radzieckie dokonaty wowczas w miastach regionu maso-
wego wyburzenia historycznej zabudowy, co byto przyczyna najwiekszych zniszczen.
Na degradacje przestrzenna wptynat rowniez w duzym stopniu sposob prowadzenia
powojennej odbudowy, zupetnie oderwany od skali i charakteru obszarow srédmiej-
skich. W wielu miastach pozostaje to widoczne do czasow obecnych. W ten sposob
zniszczone zostaty niemalze cate zespoty staromiejskie. Najsilniej jest to odczuwalne
w najblizszym sasiedztwie rynku (Biskupiec, Bisztynek, Dobre Miasto, Lidzbark War-
minski, Pienigzno).

Wspotczesny obraz obszaréw srodmiejskich jest dodatkowo pochodng ztej sytuacii
gospodarczej regionu (bezrobocie, migracja ludnosci do wigkszych miast). Jest to wy-
starczajacy powod, dla ktérego dziataniom odnowy przestrzeni miejskiej musi towarzy-
szy¢ poszukiwanie gospodarczych i spotecznych podstaw rozwoju. Niewykorzystany
dostatecznie w skali catego regionu potencjat turystyczny (brak surowcow naturalnych)
wydaje si¢ by¢ gotowym rozwigzaniem. Wiaze si¢ to z koniecznoscig budowy progra-
mow rewaloryzacji i rewitalizacji, ktérych podjecie odnosi sie do funkcjonowania mia-
sta oraz ksztattowania jego formy. Stuzy to réwniez utrzymaniu tozsamosci historycz-
nych miast oraz zachowaniu dziedzictwa kulturowego regionu.

Uwarunkowania przestrzenne miast

Miasta warminskie tworzy dwanascie lokowanych w epoce sredniowiecza osrod-
kow miejskich. Specyfika ich lokacji byta podyktowana czynnikami militarnymi — miasta
posiadaty zamki warowne i byty oddalone od siebie 0 15-30 km, co miato silny zwig-
zek z polityka Zakonu Krzyzackiego wobec podbitych ziem Prusow. Uwarunkowania te
w zasadniczy sposob ustalaja geneze powstania miast regionu (Srokowski, 1961).

Za wyjatkiem Olsztyna wszystkie osrodki mozna zakwalifikowa¢ do grupy ma-
tych miast. Nalezg do nich: Barczewo, Biskupiec Reszelski, Bisztynek, Braniewo, Do-
bre Miasto, Frombork, Jeziorany, Lidzbark Warminski, Orneta, Pieni¢zno i Reszel.

Historyczne uktady urbanistyczne miast pozostaja w wigkszosci przypadkow czy-
telne do czasow obecnych. Tworzy je regularna siatka ulic, wyznaczajaca poszczegolne
kwartaty zabudowy z rynkiem posrodku. Pewne deformacje na obszarach oddalonych
od rynku wynikaty z koniecznosci wpisania w sasiedztwo ciekow wodnych oraz istnie-
Jaca topografie terenu (Rys. 1) (Czubiel, 1969).
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Dobre Miasto Pienigzno

Rys. 1. Plany miast warminskich z lat 50-tych XX wieku
(Zrodto: Ibidem, str. 96, 100, 117, 264)

W grupie wyszczegdlnionych miast znajduja sie przyktady, gdzie konkretne
dziatania inwestycyjne w przestrzeni srodmiejskiej, majace miejsce w latach 60. i 70.
XX wieku, wprowadzity nowa, dodajmy dziwng tozsamos¢ centrum miasta. Przestrze-
nie rynkow w Dobrym Miescie czy Biskupcu Reszelskim zostaty wypetnione rondami
komunikacyjnymi, stajac si¢ gtownymi weztami komunikacyjnymi (Rys. 2, 3). Kumu-
lacja gtownego ruchu kotowego przez miasto w jego centrum (np. tranzyt przez Dobre

Miasto do przejscia granicznego w Bezledach) zaktoca matomiasteczkowy charakter
placu miejskiego.

27



Marek Zagroba, Marta Tanajewska

Rys. 2. Dobre Miasto — rondo komunikacyjne posrodku rynku staromiejskiego
Fot.. M. Zagroba

Rys. 3. Biskupiec Reszelski — rondo komunikacyjne na rynku staromiejskim
Fot.. M. Zagroba

Dziatania odnowy ukfadu przestrzennego powinny w zwigzku z tym uwzgled-
ni¢ przywrocenie roli centrum obszarom srodmiejskim oraz odpowiednie ich powia-
zanie z pozostatymi obszarami miejskimi. Przeksztatcenia te muszg rowniez stuzyc¢
poprawie relacji funkcjonalno-spotecznych. Mamy tutaj do czynienia z niewielkimi
spotecznosciami miejskimi, ktorych wiez z wlasnym miejscem zamieszkania odbywa
sie gtownie poprzez dzielnice srodmiejskie i ich zabudowe. Rozwiazania pomijajace
te relacje moga doprowadzi¢ do zjawiska, jakie ma miejsce w niektdrych miastach
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—wyludnienia przestrzeni centrum, np. w Pieni¢znie. Lokalizacja atrakcyjnych funkcji

w okolicach dworca autobusowego (ustugi, handel) spowodowata, ze ten obszar przejat
role centrum miasta.

Dos¢ duza réznorodnosé¢ przedstawia zabudowa historycznych dzielnic miast. Na
szczegolng uwage zastuguja Orneta i Reszel. Ich uktady przestrzenne naleza do najle-
piej zachowanych na Warmii. Struktura urbanistyczna i architektura zespotow pozo-
stajg osadzone w kontekscie wymiaru historycznego miasta. W obydwu przypadkach
dominuje czytelnos¢ regularnego uktadu ulic, bogactwo form utrzymanych w podobnej
konwencji skali, podziatow, rytmow, detali i pastelowej kolorystyki. Nagromadzenie
funkcji mieszkalnych z ustugami i handlem w parterach silnie utozsamia srddmiescia
z centrum matego osrodka. Ma to duze przetozenie na gospodarcze i spoteczne aspekty
funkcjonowania obszaru centrum tych miast.

Sposéb prowadzenia powojennej odbudowy drastycznie potraktowat przestrzen
wielu zespotéw. Mozemy to zaobserwowa¢ w zabudowie rynkéw Dobrego Miasta,
Bisztynka, Lidzbarka Warminskiego czy Pienigzna. Wyobcowana architektura lub
nawet jej brak w zaden sposdb nie utozsamia si¢ z wzorami historycznymi (Rys. 4).
Brak tutaj zwartej zabudowy o drobnych podziatach, niewielkiej skali wpisanej w kon-
tekst historycznego miasteczka. W osrodkach tych dokonano przestrzennej deformacji
znacznych czesci srodmiesé. Okres powstawania zabudowy zbiegt sie z zastosowaniem
typowych dla epoki socjalizmu srodkoéw wyrazu architektonicznego, wywotujac chaos
w strukturze historycznie zdefiniowanej (Rys. 5).

Rys. 4. Pieniezno — zabudowa wschodniej pierzei rynku — wieza kosciota ewangelickiego i dom mieszkalny
Fot.. M. Zagroba
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Rys. 5. Lidzbark Warminski — zabudowa pétnocnej pierzei rynku
Fot.. M. Zagroba

Artykulacja przestrzennego aspektu odnowy srodmies¢ ma w pierwszym rzedzie
stuzy¢ przywrdceniu ich materialnego obrazu. Jest to istotne w ksztattowaniu przyja-
znej przestrzeni, wywotujacej pozytywne emocje. Takie oczekiwania mamy zazwy-
czaj w stosunku do zabudowy historycznych zespotdw staromiejskich, z ktérymi silnie
kojarzy si¢ pojecie genius loci. Charakter zabudowy i jej przeznaczenie w obszarach
srodmiejskich wiaze sie z uwarunkowaniami gospodarczo-spotecznymi, odpowiedzial-
nymi za funkcjonowanie miasta. Wspotzaleznos¢ tych elementow tworzy podstawe dla
okreslenia kierunkow i sposobu zagospodarowania przestrzeni centrum miast.

Struktura przestrzenna zespotow staromiejskich narzuca sposéb zagospodarowa-
nia pozostatych terenow miejskich. Zaleznosc¢ ta jest w badanych osrodkach dos¢ zrozni-
cowana, na co wptyw wywarty uwarunkowania rozwojowe miast. Jednak w wigkszosci
przypadkéw ma miejsce hierarchiczne dostosowanie skali i intensywnosci zabudowy
do przestrzeni srodmiescia. Spojnosé ta jest szczegolnie odczuwalna w najmniejszych
miastach regionu, w ktorych nie nastapit intensywny proces urbanizacji (Rys. 6).

Stan zachowania elementoéw przestrzennych miast, w tym historycznej zabudo-
wy, w duzym stopniu jest zalezny od sytuacji gospodarczo-spotecznej osrodkow. Dane
statystyczne takich czynnikow, jak: stopa bezrobocia, przyrost naturalny czy zasoby
mieszkaniowe, pozwalaja zobrazowac ich potencjat ekonomiczny i spoteczny. Jest to
istotne z punktu widzenia dziatan odnowy przestrzeni miejskich. Na podstawie prze-
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prowadzonej przez autorow analizy (roczniki statystyczne) stwierdzi¢ nalezy, ze poten-
cjat ten w najmniejszych miastach regionu jest niewielki. Szczegolnie zia jest sytuacja
rynku pracy i przyrostu naturalnego. Moze to spowodowac¢ w niedalekiej przysztosci
zwigkszong migracje ludnosci do wigkszych miast, wyludnienie osrodkow i w efekcie
pogorszenie stanu zagospodarowania przestrzeni.

Rys. 6. Jeziorany — fragment zabudowy miejskiej
Fot.. M. Zagroba

Podsumowanie

Odnowa zdegradowanych obszaréw srodmiejskich matych miast jest wielka szan-
sg na przywracenie zdolnosci funkcjonowania historycznych dzielnic. Skupia sie to wo-
kot zagadnien przestrzennych, charakteru ksztattowanej zabudowy, poprawy jakosci
zycia lokalnych spotecznosci i stwarzania mozliwosci rozwoju gospodarczego. Budowa
i realizacja programow rewaloryzacji i rewitalizacji stanowi ztozony i wieloletni pro-
ces odnowy miast, dlatego wymaga zespotowych i zintegrowanych dziatan. Ztozonosé
problemu wigze si¢ z interdyscyplinarnym podejsciem w przygotowaniu i wdrazaniu
programow odnowy. Wobec trudnej sytuacji gospodarczo-spotecznej miast Warmii,
istotnym problemem jest poszukiwanie srodkow finansowych i wspotfinansowanie
poszczegolnych zadan ze zrodet prywatnych, gminnych i zewnetrznych, np. funduszy
strukturalnych. Te ostatnie stwarzaja obecnie najwigcej mozliwosci w staraniach o do-
finansowanie programow odnowy i polepszenia jakosci przestrzeni miejskiej.
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