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Streszczenie
ródmie cia ma ych miast Warmii to historyczne, si gaj ce redniowiecza uk ady 

przestrzenne. S  to obszary b d ce przejawem to samo ci o rodków, których zabu-
dowa w ró nym stopniu odzwierciedla charakterystyczne dla zabytkowych zespo ów 
staromiejskich cechy. Z o y y si  na to ró ne uwarunkowania. Urbanistyka i architek-
tura tych zespo ów wymaga na ogó  podj cia przekszta ce  rewaloryzacyjnych, które 
w swoich skutkach powodowa yby ekspozycj  zespo ów staromiejskich na tle pozosta-
ych obszarów miasta. Dzia ania takie s  szans  na przywrócenie tym obszarom, znaj-

duj cym si  w strefach ochrony konserwatorskiej ich historycznej to samo ci. Wyma-
ga to rozwi zywania szeregu problemów i szerokiego spojrzenia, nie tylko w aspekcie 
kszta towania przestrzeni ale równie  konieczno ci budowy programów rewitalizacji.

S owa kluczowe: architektura, urbanistyka, budownictwo, rewaloryzacja, rewitaliza-
cja, konserwacja zabytków

Wst p

Wi kszo  miast regionu Warmii to ma e o rodki o zbli onej wielko ci za o e , 
które na przestrzeni wieków nie uleg y powa nym zmianom, w ka dym razie w nie-
wielkim stopniu. Miasta te skupiaj  obecnie znaczn  cz  ludno ci zamieszkuj cej 
Warmi . Wiele miast regionu charakteryzuje si  przestrzenn  i funkcjonaln  degrada-
cj  obszarów ródmiejskich. Taka sytuacja jest skutkiem dzia a  z okresu ko ca dru-
giej wojny wiatowej oraz sposobu prowadzenia powojennej odbudowy. Obszary te 
w wi kszo ci przypadków wymagaj  podj cia dzia a  odnowy, polegaj cych na budo-
wie programów rewaloryzacji a nawet rewitalizacji. Jest rzecz  oczywist , e prace te 
powinny wybiega  poza materialny czynnik zagospodarowania przestrzeni i dotyczy  
poprawy warunków ycia lokalnych spo eczno ci oraz rozwoju gospodarczego. Miasto 
jest przede wszystkim miejscem zamieszkania ludzi. 
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Obecny stan zachowania historycznej zabudowy zespo ów staromiejskich miast 
Warmii jest do  zró nicowany, co ma zwi zek z wydarzeniami z okresu ko ca dru-
giej wojny wiatowej. Wojska radzieckie dokona y wówczas w miastach regionu maso-
wego wyburzenia historycznej zabudowy, co by o przyczyn  najwi kszych zniszcze . 
Na degradacj  przestrzenn  wp yn  równie  w du ym stopniu sposób prowadzenia 
powojennej odbudowy, zupe nie oderwany od skali i charakteru obszarów ródmiej-
skich. W wielu miastach pozostaje to widoczne do czasów obecnych. W ten sposób 
zniszczone zosta y niemal e ca e zespo y staromiejskie. Najsilniej jest to odczuwalne 
w najbli szym s siedztwie rynku (Biskupiec, Bisztynek, Dobre Miasto, Lidzbark War-
mi ski, Pieni no). 

Wspó czesny obraz obszarów ródmiejskich jest dodatkowo pochodn  z ej sytuacji 
gospodarczej regionu (bezrobocie, migracja ludno ci do wi kszych miast). Jest to wy-
starczaj cy powód, dla którego dzia aniom odnowy przestrzeni miejskiej musi towarzy-
szy  poszukiwanie gospodarczych i spo ecznych podstaw rozwoju. Niewykorzystany 
dostatecznie w skali ca ego regionu potencja  turystyczny (brak surowców naturalnych) 
wydaje si  by  gotowym rozwi zaniem. Wi e si  to z konieczno ci  budowy progra-
mów rewaloryzacji i rewitalizacji, których podj cie odnosi si  do funkcjonowania mia-
sta oraz kszta towania jego formy. S u y to równie  utrzymaniu to samo ci historycz-
nych miast oraz zachowaniu dziedzictwa kulturowego regionu.

Uwarunkowania przestrzenne miast

Miasta warmi skie tworzy dwana cie lokowanych w epoce redniowiecza o rod-
ków miejskich. Specy ka ich lokacji by a podyktowana czynnikami militarnymi – miasta 
posiada y zamki warowne i by y oddalone od siebie o 15-30 km, co mia o silny zwi -
zek z polityk  Zakonu Krzy ackiego wobec podbitych ziem Prusów. Uwarunkowania te 
w zasadniczy sposób ustalaj  genez  powstania miast regionu (Srokowski, 1961). 

Za wyj tkiem Olsztyna wszystkie o rodki mo na zakwali kowa  do grupy ma-
ych miast. Nale  do nich: Barczewo, Biskupiec Reszelski, Bisztynek, Braniewo, Do-

bre Miasto, Frombork, Jeziorany, Lidzbark Warmi ski, Orneta, Pieni no i Reszel.
Historyczne uk ady urbanistyczne miast pozostaj  w wi kszo ci przypadków czy-

telne do czasów obecnych. Tworzy je regularna siatka ulic, wyznaczaj ca poszczególne 
kwarta y zabudowy z rynkiem po rodku. Pewne deformacje na obszarach oddalonych 
od rynku wynika y z konieczno ci wpisania w s siedztwo cieków wodnych oraz istnie-
j c  topogra  terenu (Rys. 1) (Czubiel, 1969).
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Biskupiec Reszelski Bisztynek

Dobre Miasto Pieni no

Rys. 1. Plany miast warmi skich z lat 50-tych XX wieku 
( ród o: Ibidem, str. 96, 100, 117, 264)

W grupie wyszczególnionych miast znajduj  si  przyk ady, gdzie konkretne 
dzia ania inwestycyjne w przestrzeni ródmiejskiej, maj ce miejsce w latach 60. i 70. 
XX wieku, wprowadzi y now , dodajmy dziwn  to samo  centrum miasta. Przestrze-
nie rynków w Dobrym Mie cie czy Biskupcu Reszelskim zosta y wype nione rondami 
komunikacyjnymi, staj c si  g ównymi w z ami komunikacyjnymi (Rys. 2, 3). Kumu-
lacja g ównego ruchu ko owego przez miasto w jego centrum (np. tranzyt przez Dobre 
Miasto do przej cia granicznego w Bezledach) zak óca ma omiasteczkowy charakter 
placu miejskiego. 
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Rys. 2. Dobre Miasto – rondo komunikacyjne po rodku rynku staromiejskiego
Fot.: M. Zagroba

Rys. 3. Biskupiec Reszelski – rondo komunikacyjne na rynku staromiejskim 
Fot.: M. Zagroba

Dzia ania odnowy uk adu przestrzennego powinny w zwi zku z tym uwzgl d-
ni  przywrócenie roli centrum obszarom ródmiejskim oraz odpowiednie ich powi -
zanie z pozosta ymi obszarami miejskimi. Przekszta cenia te musz  równie  s u y  
poprawie relacji funkcjonalno-spo ecznych. Mamy tutaj do czynienia z niewielkimi 
spo eczno ciami miejskimi, których wi  z w asnym miejscem zamieszkania odbywa 
si  g ównie poprzez dzielnice ródmiejskie i ich zabudow . Rozwi zania pomijaj ce 
te relacje mog  doprowadzi  do zjawiska, jakie ma miejsce w niektórych miastach
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 – wyludnienia przestrzeni centrum, np. w Pieni nie. Lokalizacja atrakcyjnych funkcji 
w okolicach dworca autobusowego (us ugi, handel) spowodowa a, e ten obszar przej  
rol  centrum miasta.

Do  du  ró norodno  przedstawia zabudowa historycznych dzielnic miast. Na 
szczególn  uwag  zas uguj  Orneta i Reszel. Ich uk ady przestrzenne nale  do najle-
piej zachowanych na Warmii. Struktura urbanistyczna i architektura zespo ów pozo-
staj  osadzone w kontek cie wymiaru historycznego miasta. W obydwu przypadkach 
dominuje czytelno  regularnego uk adu ulic, bogactwo form utrzymanych w podobnej 
konwencji skali, podzia ów, rytmów, detali i pastelowej kolorystyki. Nagromadzenie 
funkcji mieszkalnych z us ugami i handlem w parterach silnie uto samia ródmie cia 
z centrum ma ego o rodka. Ma to du e prze o enie na gospodarcze i spo eczne aspekty 
funkcjonowania obszaru centrum tych miast. 

Sposób prowadzenia powojennej odbudowy drastycznie potraktowa  przestrze  
wielu zespo ów. Mo emy to zaobserwowa  w zabudowie rynków Dobrego Miasta, 
Bisztynka, Lidzbarka Warmi skiego czy Pieni na. Wyobcowana architektura lub 
nawet jej brak w aden sposób nie uto samia si  z wzorami historycznymi (Rys. 4). 
Brak tutaj zwartej zabudowy o drobnych podzia ach, niewielkiej skali wpisanej w kon-
tekst historycznego miasteczka. W o rodkach tych dokonano przestrzennej deformacji 
znacznych cz ci ródmie . Okres powstawania zabudowy zbieg  si  z zastosowaniem 
typowych dla epoki socjalizmu rodków wyrazu architektonicznego, wywo uj c chaos 
w strukturze historycznie zde niowanej (Rys. 5). 

Rys. 4. Pieni no – zabudowa wschodniej pierzei rynku – wie a ko cio a ewangelickiego i dom mieszkalny 
Fot.: M. Zagroba
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Rys. 5. Lidzbark Warmi ski – zabudowa pó nocnej pierzei rynku 
Fot.: M. Zagroba

Artykulacja przestrzennego aspektu odnowy ródmie  ma w pierwszym rz dzie 
s u y  przywróceniu ich materialnego obrazu. Jest to istotne w kszta towaniu przyja-
znej przestrzeni, wywo uj cej pozytywne emocje. Takie oczekiwania mamy zazwy-
czaj w stosunku do zabudowy historycznych zespo ów staromiejskich, z którymi silnie 
kojarzy si  poj cie genius loci. Charakter zabudowy i jej przeznaczenie w obszarach 
ródmiejskich wi e si  z uwarunkowaniami gospodarczo-spo ecznymi, odpowiedzial-

nymi za funkcjonowanie miasta. Wspó zale no  tych elementów tworzy podstaw  dla 
okre lenia kierunków i sposobu zagospodarowania przestrzeni centrum miast.

Struktura przestrzenna zespo ów staromiejskich narzuca sposób zagospodarowa-
nia pozosta ych terenów miejskich. Zale no  ta jest w badanych o rodkach do  zró ni-
cowana, na co wp yw wywar y uwarunkowania rozwojowe miast. Jednak w wi kszo ci 
przypadków ma miejsce hierarchiczne dostosowanie skali i intensywno ci zabudowy 
do przestrzeni ródmie cia. Spójno  ta jest szczególnie odczuwalna w najmniejszych 
miastach regionu, w których nie nast pi  intensywny proces urbanizacji (Rys. 6).

Stan zachowania elementów przestrzennych miast, w tym historycznej zabudo-
wy, w du ym stopniu jest zale ny od sytuacji gospodarczo-spo ecznej o rodków. Dane 
statystyczne takich czynników, jak: stopa bezrobocia, przyrost naturalny czy zasoby 
mieszkaniowe, pozwalaj  zobrazowa  ich potencja  ekonomiczny i spo eczny. Jest to 
istotne z punktu widzenia dzia a  odnowy przestrzeni miejskich. Na podstawie prze-
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prowadzonej przez autorów analizy (roczniki statystyczne) stwierdzi  nale y, e poten-
cja  ten w najmniejszych miastach regionu jest niewielki. Szczególnie z a jest sytuacja 
rynku pracy i przyrostu naturalnego. Mo e to spowodowa  w niedalekiej przysz o ci 
zwi kszon  migracj  ludno ci do wi kszych miast, wyludnienie o rodków i w efekcie 
pogorszenie stanu zagospodarowania przestrzeni.

Rys. 6. Jeziorany – fragment zabudowy miejskiej 
Fot.: M. Zagroba

Podsumowanie

Odnowa zdegradowanych obszarów ródmiejskich ma ych miast jest wielk  szan-
s  na przywrócenie zdolno ci funkcjonowania historycznych dzielnic. Skupia si  to wo-
kó  zagadnie  przestrzennych, charakteru kszta towanej zabudowy, poprawy jako ci 
ycia lokalnych spo eczno ci i stwarzania mo liwo ci rozwoju gospodarczego. Budowa 

i realizacja programów rewaloryzacji i rewitalizacji stanowi z o ony i wieloletni pro-
ces odnowy miast, dlatego wymaga zespo owych i zintegrowanych dzia a . Z o ono  
problemu wi e si  z interdyscyplinarnym podej ciem w przygotowaniu i wdra aniu 
programów odnowy. Wobec trudnej sytuacji gospodarczo-spo ecznej miast Warmii, 
istotnym problemem jest poszukiwanie rodków nansowych i wspó nansowanie 
poszczególnych zada  ze róde  prywatnych, gminnych i zewn trznych, np. funduszy 
strukturalnych. Te ostatnie stwarzaj  obecnie najwi cej mo liwo ci w staraniach o do-

nansowanie programów odnowy i polepszenia jako ci przestrzeni miejskiej. 
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